Najomna zmluva

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zikonnika medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL: OBEC JAKUBOV

sidlo: Jakubov ¢. 191, 900 63 Jakuboy
zastipeny: Mer. Petrom Gajdarom, starostom obce
1CO: 00304 816 v

bankove spojenie: Prima banka Slovensko a. s.

¢ actu: 3203827001/5600

(dalej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA:
narodena:

trvale bytom:
Statna prislusnost’:
(d'alej len najomca)

Zuzana LeSkova

(prenajimatel’ a najomea v d'alsom spolu aj ako .zmluvné strany™)

Ktoré sa po vyhlaseni, ze st sposobilé a opravnené uzatvorit’ tito Ndgjomni zmluvu (dalej len .zmluva™).
dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni a za nasledovnych podmienok:

Clinok 1
Uvodné ustanovenia

I. Prenajimatel’ postupuje pri poskytovani bytov podla ustanoveni zikona ¢. 443/2010 Z. z. - Zakon
o doticiach na rozvoj byvania a socialnom byvani v platnom zneni a Vieobecne ziviizného nariadenia
obee Jakuboy o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov na izemi obce Jakubov (d'alej len VZN®).
Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu so stipisnym ¢islom 594, nachadzajuceho sa v obei Jakubov.,
ktory je zapisany na LV €. 650 k. 0. Jakubov.

[

Clanok I1
Predmet najmu

I. Prenajimatel’ na zaklade uznesenia ¢. 59/2013 Obecného zastupitel'stva obce Jakubov zo dia 23.
septembra 2013 (uznesenie je neoddeliteInou sucast'ou najomnej zmluvy) a za podmienok dohodnutych
touto zmluvou prenechiva najomcovi trojizbovy byt €. 8 na 2. poschodi bytového domu so stipisnym ¢.
594 do uzivania na byvanie.

2. Byt pozostava z- obytnych miestnosti— obyvacia izba, spilna, izba a prislusenstva. Prislusenstvo:
predsien, kupelia, WC a kuchyna (kuchynsky kut). komora a loggia.

3. Vymera bytu je 62,45 m* + loggie 2,13 m*.

4. K bytu patri pivnica ¢. 8 o vimere 2,10 m? nachadzajica sa na prizemi bytového domu v pivni¢nych
priestoroch.

5. Byt je zariadeny, zariadenie je opisané v Protokole o odovzdani a prevzati bytu. ktory tvori prilohu tejto

zmluvy. VSetko zariadenie je nové a nepouzivané.
(dalej len ako .hyvr)
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Clanok I11
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava do najmu a uZivania najomcovi vyssie opisany byt.

Prenajimatel prenechava byt najomcovi vyluéne za (i¢elom byvania.

Najomeca ako aj osoby. ktoré snim byt uZivaji sa zaviizuji, ze budi byt spolu s prisluSenstvom
vyuzivat: vsilade s dohodnutym Gcelom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela odstipit’ od zmluvy.

Clianok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti. od 15.10.2013 do 14.10.2016 vratane.

Ak najomca ako aj osoby. ktoré s nim byt uzivaji, si riadne plnia povinnosti vyplyvajice z nijomnej
zmluvy. nenarusuji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neohrozuji bezpecnost’, neporuduji dobré
mravy v dome, neposkodzuji byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a zariadenia v dome. ma
najomea pravo v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. - Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom
byvani na predizenie platnosti najomnej zmluvy na dialsie 3 roky a obecné zastupitel'stvo je povinné
platnost” zmluvy na d'alsie obdobie predlzit’.

O moznosti uzatvorenia opakovaného najmu bude najomca pisomne informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu. Pisomni ziadost' o opakované uzatvorenie
zmluvy o najme bytu je najomca povinny dorucit’ Obci Jakubov, Obecny tirad Jakubov, Jakubov &. 191,
900 63 Jakubov do 30 dni po doruceni informacie o moznosti opakovaného najmu a zaroven predlozit
doklady, preukazujice splnenie podmienok nariadenia obce upravujice podmienky pridelenia bytu.
Nesplnenie tejto podmienky sa povazuje za neuplatnenie si prdva opakovaného ndjmu a najom
uplynutim doby najmu zanika. _

Najomca sa zavizuje, ze v pripade ak nedojde k vzajomnej dohode na predlzeni nagjomného, predmet
najmu uvolni aj spolu s osobami, ktoré s nim predmetny byt uzivajii najneskér do 15.10.2016, t.j.
Kk uvedenému datumu sa bezodkladne vystahuje a vyprace zbytu a od takto vyprataného odovzda
prenajimatel'ovi klice, a to bez akéhokol'vek naroku na bytovi nahradu.

Clanok V
Vyika najomného a vy§ka ahrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomea je povinny hradit mesaéne ndajomné za uzivanie bytu vo vyske 138,65 € (slovom:
stotridsatosem eur  65/100 centov) vopred pocas celej doby ndjmu. Za mesiac oktober 2013 sa
vypacita alikvotna Ciastka. ktord je vo vy3ke 76,03 € a je splatna do 5 dni od podpisu ndjomnej zmluvy
Najomea je povinny platit’ thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu mesaéne preddavkovo podla
vypoctu (aktudlneho predpisu mesacnych zalohovych platieb).

Platby za najomné je najomca povinny platit na afet prenajimatela vedeny v Prima banke
Slovensko ¢. aétu: 3203827001/5600, pobocka Malacky, ato mesatne vopred do 28. diia
predchadzajiceho mesiaca. Najomca uvedie pri platbe najomného variabilny symbol v tvare supisné
¢islo, ¢islo bytu (59408).

Zalohové plathy uvedené v predpise mesacnych zalohovych platieb je najomca povinny platit’ na et
vedeny v Prima banke Slovensko, ¢. G¢tu: 3244008002/5600, a to mesatne vopred do 28. dia
predchadzajiuceho mesiaca. Najomca uvedie pri platbe zalohovyeh platieb za sluzby variabilny
symbol uvedeny v predpise zalohovych platieb spojenych s uzivanim priestoru (794008).

Pre véasnost tihrad je rozhodujtci den pripisania finanénej Giastky na ucet prenajimatela.

Spravu bytového domu za prenajimatela bude vykonavat’ Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom
v Pezinku, sidlo Na Bielenisku &. 4, 902 01 Pezinok, ICO: 00 170 364 (dalej len ,spravca™) na ziklade
Zmluvy o vykone spravy a platného nariadenia.

Spravea je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit’ vysku mesaénych zalohovych
platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu. ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutoénosti
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rozhodujuce pre urcenie ich vySky (napr. zmena poctu osdb byvajicich v byte), ato pisomnym

oznamenim najomcovi. Ndjomca sa zaviizuje takéto oznamenie akceptovat’.

Vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a stoéné, za dodavku tepla a elektrickej energie v spoloénych

priestoroch a iné je spravea povinny vykonat' na ziklade faktar predlozenych dodavatel'mi tychto médii

najneskor do 31.05. nasledujiiceho roku. Nedoplatok z vytiétovania sa nijomcea zaviizuje uhradit’ do 30

dni po pisomnom doruceni roéného vyictovania zalohovych platieb za uzivanie bytov. Preplatok bude

najomeovi vrateny do 30 dni po vykonanom vyactovani. V pripade, ak bude mat’ najomea nedoplatok

z bezného roka nasledujiceho po zaétovacom roku, je spravea opravneny urobit’ jednostranné

zapocitanie s preplatkom z predchadzajiceho roka.,

Ndjomea je povinny platit samostatné thrady za doddvku elektrickej energie v byte. poplatky za prijem

televizneho arozhlasového signalu, poplatky za uzivanie telefonnej siete ich poskytovatel'om -

dodévatel'om. Spravea nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Najomea suhlasi s rozpoc¢itavanim tepla podl'a meracov tepla umiestnenych v bytoch.

Najomcea sa zavizuje:

- znddat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektrick(i energiu
dodavanu do bytu, ak ich sposobil ako neplatié
- pocas najomného vztahu a po jeho ukon¢eni média neodhlasit’. Najomca sa zavizuje urobit’

prevod médii v sdc¢innosti s prenajimatelom bud® priamo na prenajimatela alebo nového
najomeu, bez pisomného sihlasu prenajimatela neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie s inym
dodavatelom, ako stym, s ktorym je uzatvorena zmluva o dodavke elektrickej energie pri
podpise najomnej zmluvy.

Nijomea sa zaviizuje znasat’ naklady spojené s porusenim povinnosti opisanych v ods. |1 tohto ¢lanku

a nahradu Skody, ktora vznikne prenajimatel’ovi.

Zmluyné strany sa zaroven dohodli. ze najomné a mesacné zalohové platby najomea bude platit’ tak,

ako je to uvedené v odseku 3 a 4 tohto ¢lanku.

Ndjomea je povinny uhradit’ finanéni zabezpeku vo vyike 4-mesaéného najomného, na cet vedeny

v Prima banke Slovensko ¢. G¢tu 3203825014/5600, ¢o ¢ini sumu vo vyske 554,60 € pred podpisom

najomnej zmluvy v stlade s platnym nariadenim, o ¢om pri podpise ndgjomnej zmluvy predlozi doklad o

zaplateni.

Clanok VI
Sthlas na spracovanie udajov

Zmluvné strany si davaji navzajom, ako iosobe, ktora zmluvu spisala, sihlas so spracovanim ich

osobnych ddajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 7 zakona ¢&. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
adajov v zneni neskordich predpisov, ato na ucely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej predlozenia
prislusnych organom a organizaciam, ktoré budi o nej a na jej zaklade rozhodovat’ alebo overovat' jej udaje.
Doba platnosti pouzitia osobnych tdajov G¢astnikov tejto zmluvy je obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy
plus dalSich 10 rokov, resp. doba povinnej archivacie udajov podla prislusnych predpisov. Sahlas je
vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.
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Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zaviizuje, ze umozni najomcovi nerudene uzivat’ predmet najmu po celi dobu G¢innosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek vstipit’ do predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho
najomea uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne viak za pritomnosti najomcu. V pripade, Zze niajomca
nespristupni predmet najmu, bude sa to povazovat za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy
s nasledkom odstipenia od tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej Skody vstapit’
do predmetu najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia je
nasledkov aj bez ohlasenia a sthlasu najomcu.
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Cléanok VIII
Prava a povinnosti nijomeu

Najomea je povinny pocinat’ si polas celej doby najmu tak. aby nedochadzalo ku $kodam na predmete
najmu, V pripade zavineného poruenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomcea za vzniknuti Skodu.
Najomea ako aj osoby predmet ndjmu uZivajtice nemézu v predmete ndgjmu bez povolenia prenajimatela:

- prihlasit na trvaly pobyt inl osobu ako najomeu (najomcov) aich deti zijice snimi

v spoloénej domacnosti, .
- dat’ predmet najmu do najmu pripadne do podnajmu tretej osobe bez predoslého pisomného
sithlasu prenajimatela.

Zmeny v predmete najmu, ktoré ndjomea vykonal s pisomnym sihlasom prenajimatela, nie je povinny
po skongeni doby najmu uviest' do povodného stavu. Uhradu nédkladov s tym spojenych méze najomea
pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Ak v dosledku vykonanych zmien hrozi na
predmete ndjmu prenajimatel’ovi znaéna 3koda je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.
Akékol'vek stavebné pravy predmetu nijmu moze najomea vykonat len s predchadzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokolvek in€ho
opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade. ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou
nepovolenou Einnostou vykonavanou na predmete najmu zo strany najomeu vzniknu prenajimatelovi
akékol'vek zaviizky (napr. sankcie a pod), ndjomea sa zaviizuje tieto zaviizky vyrovnat v plnom rozsahu
a bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy s nasledkom odstipenia od tejto
zmluvy.
Najomea sa zavizuje uhradzat’ naklady spojené s obvyklou tdrzbou predmetu najmu a drobné opravy
najmi drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, s jeho zariadenim a vybavenim ako aj
vymeny zariad'ovacich predmetov, jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. Najomea nema
voti prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Ak sa najomca nepostara o véasne
vykonanie oprav abeznli Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni najomeu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu. Pri porudeni tejto povinnosti
zodpoveda najomea za Skodu tym sposobeni. Nijomea je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani
predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢ni nahradu.
Ndjomea je povinny bez zbytogného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost vykonania vicsich oprav,
ktoré méa uskutoénit prenajimatel’, inak ndjomeca zodpovedd za Skodu. ktora nesplnenim povinnosti
vznikla. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomcea za Skodu tym sposobent. Ndjomca je povinny
znagat obmedzenia v uzivani predmetu ndgjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez
naroku na finanéni nahradu.
Najomea nema voci prenajimatelovi narok na nihradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom.
kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z&innosti najomcu dojde k ekologickému zatazeniu,
zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa sam.
Najomea je povinny:

a) umoznit’ poverenému zastupcovi spraveu a prenajimatela bytu a d'alsim opravnenym osobam
v zmysle zdikona & 443/2010 Z.z. vstup do bytu za G¢elom kontroly bytu, vykonania oprav
a udrzby bytu. ako aj za (¢elom kontroly stavu vodomeru. stavu meraca tepla na nevyhnutny cas
a po predchadzajaocom oznameni,

b) dodrziavat .Domovy poriadok™ a povinnost najomeu upratovat' spoloéné priestory podla
rozpisu sluzieb a odhadzovat' sneh z pristupovej komunikéicie vedice] do bytového domu.
Zaroveir sa zaviizuje redpektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami Obce Jakubov a pri
vvkone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpeujuce ostatnym
najomcom neruseny vykon ich prav.

¢) odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji na vlastne
naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomeu ndhradu.

d) do 30 dni od ukonéenia najomného vztahu zabezpecit, aby bol z trvalého pobytu on a osoby
uvedené v evidenénom liste odhldsené.

Najomca je povinny dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajlice z prislusnych platnych pravaych
predpisov upravujicich ochranu pred poziarmi. predovietkym povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov. ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu
v stivislosti s uzivanim predmetu najmu resp. jeho Casti vyplyvaju z platnych pravaych predpisov, najmi
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zakona €. 223/2001 Z.z. oodpadoch a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a zikona &. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskor$ich predpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomeca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi dosledkom - poruSenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel’ovi ulozené.

10. V bytovom dome je zakizané:

a) montovat’ na fasadu domu alebo vonkajsie ramy okien rolety, suSi¢e na bielizen. TV antény,
satelitné paraboly. Klimatizacné zariadenia, alebo iné zariadenia

b) vykonavat v byte akikol'vek podnikatelski &inpost’

¢) bez sihlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovavat osoby, ktoré nie sii uvedené evidencnom
liste. Pripadné zmeny v poCte 0sob, je tito skutoénost’ najomea povinny ozndmit prenajimatelovi do
30 dni odo dna, kedy takdto skuto¢nost nastala, pricom so zmenou musi zasadne sihlasit’
prenajimatel’.

I'l. Vnutorné Zaltzie, interiérové sl vecou najomcu anie prenajimatela. Kipu a montaz si zabezpedi
najomea bytu na svoje naklady. farebné prevedenie BIELE, montdz si zabezpe¢i kvalifikovanym
pracovnikom a po namontovani sa stavaji neoddeliteInou sicastou najomného bytu a stanti sa majetkom
prenajimatel’a nehnutelnosti. tym sa najomea vzdava ndhrady. K montdzi potrebuje najomea pisomny
stihlas viastnika.

2. Vonkajsie sietky na okna si vecou najomnika a nie prenajimatela. Kipu a montaz si zabezpeci
ndjomnik bytu na svoje naklady, farebne prevedenie BIELE, montaz si zabezpe¢i kvalifikovanym
pracovnikom (v pripade vrtania do okenného ramu) a po namontovanim sa stavaji neoddelitelnou
sucastou ndgjomného bytu a stanti sa majetkom prenajimatel’a, tym sa najomea vzda nahrady. K montazi
potrebuje najomca pisomny suhlas vlastnika.

I3. Vnutorné osvetlenie bytu je vecou najomceu a nie prenajimatela.

4. Poistenie bytu a jeho vybavenia je na naklady najomcu.

15. So sthlasom starostu obce si najomcovia mozu vzajomne vymenit' byty. Ziadosti a dohodu o vymene
bytu predkladaji najomcovia prenajimatelovi. Ziadost' a dohoda musia mat’ pisomnti formu. Pri zmene
najomeu z titulu vymeny bytu musia byt splnené podmienky stanovené platnym nariadenim. V pripade,
ze by doslo k vymene bytu bez suhlasu prenajimatela. prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od zmluvy
s obidvoma GCastikmi vymeny.

Clanok 1X
Ukon&enie najmu

I Najomny pomer zanikne:

a) uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

b) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pricom vypovedna lehota je 3 - mesacna a zacina plynat
prvym dinom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doru¢ena.

d) smrtou najomnika. pricom obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje dalsi najomny vztah,
v ktorom bude uprednostneny spolubyvajici.

2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ tiito zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu ak najomea:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustayne naru$uje
pokojne -byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo
porusuje dobré mravy v dome.

b) ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhdi ¢as ako tri mesiace.
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela,

Je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat',

d) ndjomca vyuziva byt bez siihlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie.

3. Najomea bytu moze vypovedat’ najom bytu z akéhokol'vek dovodu. alebo bez udania dovodu pisomnou
vypoved'ou.

[¢]
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Vypoved' v zmysle tohto Clanku musi byt vyhotoveng v pisomnej forme.

K terminu ukoncenia ndjmu je nijomea povinny byt uvolnit odovzdat prenajimatelovi podla,
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak, s prihliadnutim
na dobu jeho uzivania amieru opotrebenia, V opacnom pripade je prenajimatel oprivneny byt vypratar',
ato aj bez rozhodnutia sidy na podklade notarskej zapisnice, priom najomea nesie zodpovednost” 7a
sposobené skody.

Po ukonéeni najmu budg do 30 dni finanéne vysporiadané vzijomné penazné naroky vyplyvajice z tejto
zmluvy.,

Utinky dorucenia vypovede. resp. okamzi!ého{skonéenia najmu.,  nastand aj vtedy. ak najomea
bezddvodne odoprie prevziat pisomna vypoved' (resp. okamzité skoncenie najmu) priamo v predmete
najmu alebo zaslang prostrednictvom posty na poslednii prenajimateloyi znamu adresuy na dorucovanije
pisomnosti, a to diiom vratenia pisomne;j zasielky postou ako nedorucene;.

Cliénok X
Osobitné ustanovenie

Nijomca vysloyne stihlasi s tym, aby tito zmluva slizila ako podklad k Spisaniu notarskej zépisnice ako
exekucného tituly, Lj. uznanie jeho nepenazného zavizku. a to V¥pratanie predmety najmu. v pripade. ze
nijomca ako aj osoby, ktoré s nim predmetny byt uzivaji. sa z predmetuy najmu nevystahuje a
neadovzda kluce prenajimatelovi v dohodnutej lehote uvedenej v &l IV ods. 4 tejto zmluvy ako aj
V pripade predéasného ukoncenia tejto zmluvy v zmysle ¢l X] tejto zmluvy. Néjomea ziroven
Vv notarskej zapisnici urei miesto. na ktoré bude v pripade ukoncenia najmu aj spolu s osobami, ktoré
S nim predmetny byt uzivaji Vypratany.,

Nijomea sa zavizuje odovzdat' prenajimatelovi  spisani notarsku  zapisnicu k tejto zmluve ny
Notarskom drade JUDr. Ivan Losonsky. PhD.. Zahoracka 53. Malacky do 10 dni od podpisania tejto
zmluvy,

Spisanie notarskej zapisnice Je vazmysle § 36 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni odkladacou
podmienkou platnosti tejto zmluvy.

Clinok X1
Odstiipenie od zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak ndjomea nebude dodrziavat’ prava a povinnosti, ktoré muy
z tejto zmluvy vyplyvaji prenajimatel” ma pravo odstipit” od tejto zmluyy.

AK bude najomea v omeskani s thradami spojenymi s uzivanim bytu priamo dodavatelovi viac ako (i
mesiace, je prenajimatel’ opravieny od tejto zmluvy okamzite odstipit’.

V pripade splnenia podmienok na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa najomna zmlyva
nezrusuje od zaciatku, ale odo dna dorucenia prejavu vile opravnenej strany odstupit od zmluvy druhej
strane.

V' pripade odstipenia od tejito zmluvy zo strany  prenajimatel’a Je najomca, ako aj osoby s nim
predmetny byt uZivajice., povinny vypratat ho 2 a odovzdat prenajimatelovi podla  Protokoly
0 odovzdani a prevzatj bytu s prihliadnutim na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia do Jjedného
mesiaca odo dra doruéenia prejavu vole o odstipeni. vV opacnom pripade je prenajimatel opravneny byt
vVypratat, ato-aj bez rozhodnutia sidu na podklade notarskej zapisnice, pricom ndjomea nesie
zodpovednost’ za sposobené skody.
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Clanok XI11
Sankcie

V pripade. ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim platby najjomného alebo jeho &asti je prenajimatel
opravneny uctovat ndgjomeovi zmluvni pokutu vo vyske 30% z mesaéného najomného.

Ak bude najomea v omedkani so zaplatenim najomného a prenajimatel’ pisomne vyzve najomeu na
thradu tychto nedoplatkov, je prenajimatel” opravneny uétovat si poplatok 10 € (slovom: desat’ EUR) za
kazdd upomienku. )

V pripade, ak najomeca nedodrzi podmienky dohodnuté v ¢lanku IV ods. 4 tejto zmluvy najomca sa
zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 4 mesaéného ndjomného. Tato zmluvni
pokutu je ndjomca povinny uhradit” do 10 dni od doru¢enia vyzvy prenajimatela na uhradenie zmluvnej
pokuty.

Prislusenstvo ndjomnej zmluvy ako aj zmluvné pokuty alebo aroky z omeskania su splatné do 10 dni od
ich pisomného vyuctovania prenajimatelom.

Prenajimatel’” je opravneny zmluvni pokutu alebo Grok z omeskania najomcovi Gplne alebo scasti
odpustit.

CL. X111
OmeSkanie so splatenim najomného

V pripade, ze najomca nezaplati najomne uvedené v ¢l V ods. 3 tejto zmluvy v termine jeho splatnosti,

prenajimatel’ ma narok na droky z ome$kania vo vyske stanovenej nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskordich predpisov.
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Clanok XIV
Odovzdanie predmetu niajmu

Zmluvné strany sa dohodli. Ze prenajimatel’ odovzda najomcovi byt do uzivania bezodkladne po
odovzdani jedného rovnopisu notarskej zapisnice spisanej v zmysle ¢l. X tejto zmluvy.

Prenajimatel” odovzda ndjomcovi predmetny byt spolu s jeho prisluenstvom v stave sposobilom na
riadne uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi stranami spisany protokol o odovzdani a
prevzati bytu.

Nijomea prehlasuje. ze sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluyy. byt sa mu odovzda
v stave spasobilom na riadne uzivanie. Najomea potvrdzuje, ze stav bytu sihlasi so stavom opisanom
v protokole o adovzdani a prevzati bytu a v tomto stave ho prebera,

Clanok XV
Zavereéné ustanovenie

Zmeny alebo doplnky k zmluve musia mat” pisomni formu a musia byt podpisané oboma zmluvnymi
stranami. -

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zikonnika.

Na doruc¢ovanie pisomnosti sa pouzije adresa uvedena zmluvnymi stranami v zahlavi tejto zmluvy. resp.
poslednd adresa oznamend druhej zmluvnej strane ako sidlo, trvalé bydlisko, resp. adresa na dorucovanie
pisomnosti. Zmenu adresy na dorucovanie pisomnosti je najjomea povinny prenajimatelovi oznamit™ do
10 dni od vykonania zmeny trvalého bydliska, resp. adresy na doru¢ovanie pisomnosti.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nendinné. neméd takato
neplatnost” alebo nedcinnost’ za nasledok neplatnost” alebo netcinnost” d'alsich ustanoveni zmluvy, alebo
samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bezodkladne nahradit takéto
ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany prislusnym neplatnym &i neG&innym
ustanovenim v Case jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy.



5. Zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch s platnostiou origindlu, pricom jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’. najomea a dve vyhotovenia st urlené pre potreby notara.

6. Zmluvné strany vyhlasuji. ze si tito zmluvu preditali. jej obsahu porozumeli, ze zmluva bola uzavreta po
vzajomnom prejednani podla ich slobodnej véle. urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne
nevyhadnych podmienok a na znak toho ju vlastnoruéne podpisali.

7. Tato zmluva nadobida platnost” diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a i¢innost” nasledujuci def po jej
zverejneni na webovej stranke obce Jakubov.

8. Sucastou tejto zmluvy je:

technicky pasport — v ktorom st uvedené v-a?mer.y izieb bytu,
evidenény list 0sdb. ktoré maji v byte byvat

notarska zapisnica

pratokol o odovzdani a prevzati bytu s opisom prislufenstva

VYpIis z uznesenia

i

V Jakubove. dna 9 1o et 3 | V Jakubove, dina q l.2013

Najomea




Pasport priestorov k bytu ¢. 8

Uzivatel: Zuzana LeSkovi — nijomca

Suap. & domu: 594 obec Jakubovy Poschodie 2

Pouzitie: Byt Pocet izieb: 3 Kategdéria bytu: 1

V' Rozvod vody

v Kanalizacia

v Tepla voda

V' Studend voda

v Domaci telefon

v Kurenie ustredné (plyn) -
Zoznam miestnosti plocha (m?)
predsien 9.13
spalna 9.69
izba 13.05
obyvacia izba 14,19
kuchyfia 10.01
komora 1.53
wc 1.53
kupelTia 3,32
Celkova vymera bytu 62,45
loggia 213

piviica ¢. 8 2.10



Eviden¢ny list 0s6b
K bytu & 8

Bytovy dom stp. &. 594 v Jakubove

Najomea:

meno a priezvisko: Zuzana LeSkova
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou budu byvat’ tieto osoby:
- zoznam osdb*

Meno a priezvisko nar. vztah k ndjomcovi

1. Martin Haluska

2. Dominika Hudecova

V Jakubov, diia 09.10. 2013 -

Najomea

* Nehodiace sa preciarkne



Vypis z uznesenia
zo zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Jakubov,
ktoré sa konalo dna 23. septembra 2013

UZN £.59/201
0Z schval'uje:

Pridelenie trojizbového ndjomného bytu Ziadatel'ke p. Zuzane Leskovej,
trvale bytom

nepritomni: [1] hlasovali: [8] za: [8] proti: [-] zdrzal sa: [-]

V Jakubove dna 03. 10. 2013

Mgr. Peter Gajdar
starasta obce




Obee Jakubov, bytovy dom, stp. ¢. 594, Jakubov

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREVZATI BYTU

Prevzal ndjomnik: Zuzana Leskovi
byt ¢islo 8, 2. poschodie (3-izbovy)
s nasledovnym zariadenim bytu:

kuchyna (kuchynsky kit): kuchynska linka

elektricky spordk s elektrickou rarou

digestor

vodovodna batéria

drez — antikoro

laminovana plivajica podlaha

radiator s ventilom
komora: keramicka dlazba
chodba: domovy teleton

elektrickd rozvodna skrina bytu

laminovana plavajica podlaha
kapel’na: ventilator

ventil na automaticku pracku

umyvadlo s pakovou batériou

vaia s pikovou a sprchovou batériou

rebrikovy radidtor

keramicky obklad a dlazba
WC: WC komplet

ventildtor

2 vodomery

mera¢ tepla

keramicka dlazba

izba ¢.1: radiator s ventilom

laminovana plavajuca podlaha
izba ¢.2: radiator s ventilom

laminovana plavajuca podlaha
izba &.3: radiator s ventilom

laminovana plavajuca podlaha
loggia: keramicka dlazba mrazuvzdorna

studend voda: ¢islo vodomeru - 09078976
stav vodomeru -3 m’
tepld voda: Cislo.vodomeru - 08384636
stav vodomeru - 0 m’
stav meraca tepla— 0 MWh
elektrina: ¢islo elektromeru — 3531943/2010
stav elektromeru — 261 kWh

Najomea prevzal kIi¢e v po¢te: 1 ks — hlavny vehod
3 ks —od bytu

2 ks — postova schranka

V Jakubove. dia: ¥ /0. 2oy Y

",

6dovzdal prevzal



